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Inversion inmobiliaria
al alcance de todos



La idea de colabo-
rar entre muchos
para financiar un

Democrqtlzqr proyecto es, en
la inversion realidad, muy an-
. oge e tigua. Uno de sus
IanblllquG precedentes mo-
Democratizing dernos que mas
reqal estate me gusta recordar
investment tiene a la Esta-

tua de la Libertad
como protagonista.

Como es sabido, el monumento es un regalo del
pueblo francés al estadounidense con motivo de
los 100 anos de la independencia americana. Sin
embargo, tras casi 10 anos en suelo americano, en
1885 la estatua esperaba, en piezas, para ser colo-
cada en Nueva York. El pedestal, cuya construccion
estaba valorada en 250.000 délares (algo mas de 7
millones de euros hoy en dia), aun no estaba termi-
nado. Ante la dificultad de conseguir los fondos, un
periodista -nada menos que Joseph Pulitzer- or-
ganizé una colecta. Mas de 120.000 contribuyen-
tes aportaron los 100.000 dolares que faltaban, y
un Poco Mas, como cortesia para el escultor.

La idea de crear Urbanitae tiene origenes mas cer-
canos. Cuando trabajaba cerca de la Plaza de Es-
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pana, en Madrid, pasaba a diario al lado del Edificio
Espana, uno de los inmuebles mas emblematicos
de la capital. Por entonces, el edificio llevaba va-
rios anos sin uso y necesitado de rehabilitacion.
Era un edificio espectacular.. y espectacularmente
desaprovechado en pleno centro de Madrid. Fue
entonces cuando pensé: si los que pasamos a su
lado cada dia pusiéramos algo de dinero, podria-
mos comprar el Edificio Espana y recuperar para la
ciudad uno de sus simbolos arquitectonicos y eco-
NnOMICoS.

La posibilidad de participar en una operacion o
inversion de estas caracteristicas esta totalmente
fuera del alcance del espanol medio (y no tan me-
dio). Como en el sector automovilistico, uno ve un
Ferrari y lo admira, pero no se plantea comprarlo.
Se ha habla mucho sobre la tecnologia y la revo-
lucion que va a suponer en el sector inmobiliario.
Pero, para que algo sea verdaderamente revolu-
cionario, tiene que afectar a la vida de la mayoria
de los ciudadanos, crear nuevos habitos y abrir
nuevos mercados. Esto es justo lo que implica el
crowd

funding inmobiliario aplicado a grandes proyectos
inmobiliarios. Con ese espiritu creamos Urbanitae
en 2017, que en poco tiempo se ha establecido
como el lider de la inversion inmobiliaria en Espana.

Diego Bestard
CEO

The idea of collaborating among
many to finance a project is actua-
lly very old. One of its modern pre-
cedents that | most like to remem-
ber has the Statue of Liberty as its
protagonist. As is well known, the
monument is a gift from the French
people to the American people on
the occasion of the 100th anniver-
sary of American independence.
However, after almost 10 years
since arriving on American solil, the
statue was still waiting, in pieces,
to be placed in its final location in
New York, for a menial reason: the
pedestal’s construction, valued at
$250,000 (just over €7000,000
today), was not yet finished. Fa-
ced with the difficulty of raising the
funds required to build it, a jour-
nalist - none other than Joseph
Pulitzer - organized a fundraiser to
collect the capital required.. More

than 120,000 contributors provided
the missing $100,000, and even
a little more as a courtesy to the
sculptor.

The story of the statue of liberty
is iconic, but the idea of creating
Urbanitae hits closer to home.
When | worked near Plaza de Es-
pana, in Madrid, | used to pass by
the Edificio Espana, one of the most
emblematic buildings in the capital,
every day. At the time, the building
had been unused for close to a
decade , waiting for an investor to
come along and put it to good use.
It was - and is - a spectacular buil-
ding.. and spectacularly wasted in
the heart of Madrid. It was then that
I thought: if all of us who pass by it
every day would put some money
in, we could buy the Edificio Espafa
and recover for the city one of its ar-
chitectural and economic symbols.

The possibility of participating in
an operation or investment of this
magnitude is totally beyond the
reach of the average (and not so
average) Spaniard. As in the au-
tomobile sector, one sees a Fe-
rrari and admires it, but does not
seriously consider buying it. There
has been a lot of talk about te-
chnology and the revolution it will
bring to the real estate sector. But
for something to be truly revolu-
tionary, it has to affect the lives of
the majority of citizens, create new
habits and open up new markets.
This is exactly what real estate
crowdfunding applied to large real
estate projects implies. It was in this
spirit that we created Urbanitae in
2017, which in a short time has es-
tablished itself as the leader in real
estate investment in Spain.
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LQUE ES URBANITAE?

,QUE ES URBANITAE?
WHAT IS URBANITAE

Urbanitae Real Estate Platform S. L. es una plataforma de crowdfunding y
crowdlending inmobiliario regulada por la Comision NacionaldelMercado
de Valores (CNMV), sujeta a la normativa europea sobre proveedores de
servicios de financiacion participativa recogida en la Ley 18/2022.

Financiamos proyectos inmobiliarios de hasta 5 millones de euros con la
aportacion de miles de inversores, principalmente pequenos ahorradores,
pero también inversores institucionales y grandes patrimonios. La inversion
minima por proyecto es de 500 euros.

Ofrecemos oportunidades de inversion muy atractivas, hasta hace poco
reservadas a profesionales y grandes inversores, ya que para sumarse a
ellas era necesario disponer de conocimientos especializados, capacidad
de analisis e importantes recursos economicos.

Somos a la vez una plataforma de inversion inmobiliaria y una plataforma
de financiacion participativa:

® Por un lado, permitimos que cualquier persona pueda invertir en
grandes proyectos inmobiliarios y lograr rentabilidades atractivas con
un nivel de riesgo controlado. Sin costes, comisiones ni tramites de
ningun tipo.

® Por otro lado, somos una fuente alternativa de financiacion para
promotores. Contribuimos al desarrollo de proyectos inmobiliarios
rentables a cargo de promotores profesionales de acreditada
trayectoria.

El capital aportado a los proyectos nunca esta en manos de Urbanitae,
sino que es gestionado por una entidad de pagos externa autorizada por
el Banco de Espana.

Inicio Index
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Urbanitae Real Estate Platform S. L. is a
real estate crowdfunding and crowdlen-
ding platform supervised by the Comision
Nacional del Mercado de Valores (CNMV)
and subject to the European regulations on
crowdfunding service providers contained
in Law 18/2022.

We finance real estate projects of up to
€5,000,000 with the contribution of thou-
sands of investors, mainly small investors,
but also institutional investors and high net
worth individuals. The minimum investment
per project is €500.

We offer very attractive investment oppor-
tunities, which until recently were reserved
for professionals and large investors, since
Jjoining them required specialized knowle-
dge, analytical skills and significant finan-
cial resources.

We are both a real estate investment plat-
form and a finance provider:

On the one hand, we allow anyone to invest
in large real estate projects and achieve
attractive returns with a moderate level of
risk. Without costs, commissions or forma-
lities of any kind.

On the other hand, we are an alternative
source of financing for developers. We con-
tribute to the development of profitable real
estate projects by professional developers
with a proven track record.

The capital contributed to the projects
does not go through Urbanitae: it is mana-
ged instead by an external payment entity
authorized by the Bank of Spain.



Financiamos proyectos inmobiliarios de hasta
5 millones de euros
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OPORTUNIDADES DE INVERSION UNICAS
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Oportunidades de inversion Unicas
Unique investment opportunities

Desde junio de 2019, hemos financiado mas de 100 proyectos en toda
Espana. En total, hemos superado los 170 millones de euros de inversion,
impulsando el desarrollo de mas de 1.800 viviendas.

Estos son algunos de nuestros proyectos mas singulares.

Plusvalia

Sector residencial

Promotor: Kai Homes
Financiado el 29/6/2022
5.000.000 €

532 inversores

Plazo estimado: 16-18 meses

Inicio Index

Since June 2019, we have financed more
than 100 projects throughout Spain. In
total, we have exceeded €170 million in
investment, driving the development of
more than 1,800 homes.,

These are some of our most unique
projects.

Madrid | Proyecto La Moraleja £N

Capital gain

Residential sector

Developer: Kai Homes

Funded on 6/29/2022
€5,000,000

532 investors

Estimated duration: 16-18 months

cuadrados de superficie.

EN

Ubicada en una de las zonas mas exclusivas de Espana, la urbanizacion de La Moraleja, este proyecto
comprende la compra y terminacion de una vivienda de lujo en construccion, de mas 2.500 metros

Disenado por el prestigioso estudio de arquitectura Vicens & Ramos, el inmueble esta enfocado a
un cliente de superlujo. A la excelencia en los acabados se le une la tecnologia mas avanzada en
domotica, con un precio de venta en el mercado en el entorno de los 17 millones de euros

Located in one of the most exclusive areas of Spain, the residential district of La Moraleja, this project comprises the purchase
and completion of a luxury home currently under construction, with more than 2,500 square meters of floor space.

Designed by the prestigious architectural firm Vicens & Ramos, the property is focused on a super-luxury client. The excellence
in the finishes is combined with the most advanced technology in home automation, with a selling price in the vicinity of €17
million.




OPORTUNIDADES DE INVERSION UNICAS

~

2. Baqueira | Proyecto Pleta Arriu

Deuda

Sector residencial
Promotor: Grupo Avintia
Financiado el 27/3/2023
3.280.000 €

1.134 inversores

Plazo estimado: 21 meses

EN

Debt

Residential sector

Promoter: Grupo Avintia
Funded on 3/27/2023
€3,280,000

1,134 investors

Estimated duration: 21 months

Situada en el centro de la estacion de esqui de Baqueira Beret, la segunda fase
de la promocion Pleta Arriu consiste en el desarrollo de seis viviendas de lujo de
aproximadamente 400 metros cuadrados frente a las pistas, valoradas en unos
3,5 millones de euros.

Bajo la modalidad de préstamo promotor a tipo fijo del 8,5% anual sobre el capital
comprometido en cada tramo, este proyecto permite colaborar en el desarrollo
de una de las promociones mas singulares de Espana.

EN

Located in the center of the ski resort of Baqueira Beret, the second phase of the Pleta Arriu
development consists of the development of six luxury homes of approximately 400 square meters
in front of the Baqueira slopes, and valued at approximately €3,500,000...

Via an annual fixed-rate developer loan of 8.5% on the capital committed in each tranche, this
project allows us to collaborate in the development of one of the most unique real estate projects
in Spain.

3. LaMoraleja | Proyecto Casa de la Cascada

Deuda

Sector residencial
Promotor: Hita & Partners
Financiado el 12/12/2022
3.000.000 €

1.077 inversores

Plazo estimado: 12-24
meses

EN

Debt

Residential sector

Developer: Hita & Partners
Funded on 12/12/2022
€3,000,000

1,077 investors

Estimated duration: 12-24 months

Conocida como Casa de la Cascada por el efecto de una de sus piscinas, esta
vivienda de superlujo en La Moraleja tiene un precio de venta superior a los 18
millones de euros.

En este caso, los inversores de Urbanitae aportaron 3.000.000 de euros para
financiar parte de la terminacion de las obras de la vivienda, que cuenta con
una superficie de mas de 10.300 metros cuadrados en un proyecto a cargo del
arquitecto Javier de Hita.

EN

Known as The Waterfall House because of the effect of one of its pools, this super luxury home in
La Moraleja has an asking price of over €18 million.

In this case, investors at Urbanitae contributed €3,000,000 to finance part of the completion of
the construction on the house, which has a surface area of more than 10,300 square meters in a
project designed by architect Javier de Hita.
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value (LTV) de solo el 41%.

EN

Volvemos a La Moraleja para impulsar
otro proyecto exclusivo, habitualmente
fuera del alcance del pequeno vy
mediano inversor. Nada menos que la
adquisicion de una vivienda de lujo, con
la obra ejecutada al 80%, de mas de 1.500
metros cuadrados y una parcela de mas
de 12.000 metros cuadrados.

Con su participacion, los inversores de
Urbanitae se convierten en propietarios
de un pedazo de este inmueble
privilegiado en una zona con escasa
oferta de obra nueva.

EN

We return to La Moraleja to promote another
exclusive project, usually beyond the reach of
small and medium investors. It is nothing less than
the acquisition of a luxury home, with 80% of the
construction work completed, of more than 1,500
square meters and a plot of more than 12,000
square meters.

With their participation, Urbanitae investors become
owners of a piece of this privileged property in an
area with a scarce supply of new construction.

Badajoz | Proyecto Civitas
Deuda

Sector residencial
Promotor: Civitas
Financiado el 27/3/2023
5.000.000 €

1.695 inversores

Plazo estimado: 24 meses

EN

Debt

Residential sector

Promoter: Civitas

Funded on 3/27/2023
€5,000,000

1,695 investors

Estimated duration: 24 months

La Moraleja | Proyecto Veredilla
Plusvalia

Sector residencial

Promotor: Kai Homes
Financiado el 20/4/2023
4.100.000 €

414 inversores

Plazo estimado: 18-24 meses
Plazo estimado: 24 meses

Este proyecto, a caballo entre Badajoz y Madrid, fue en su momento el mayor proyecto de crowdlending
inmobiliario de la historia de Espana. Se trata de un préstamo de 5.000.000 de euros al promotor Civitas.

En este caso, es la estructura del préstamo, a un tipo fijo del 13% anual, el elemento mas innovador. El
esquema de garantias alcanza un 2407% del valor total del préstamo, lo que se traduce en un loan-to-

This project, located between Badajoz and Madrid, was at the time the largest-ever real estate crowdlending project in Spain.
It involved a loan of €5,000,000 to the developer Civitas.

In this case, it is the loan structure, at an annual fixed rate of 13%, that is the most innovative element. The guarantee scheme
amounts to 240% of the total value of the loan, which translates into a loan-to-value (LTV) of only 41%.

EN

Capital gain

Residential sector
Developer: Kai Homes
Funded on 4/20/2023
€4,100,000

414 investors

Estimated duration: 18-24
months
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Alava | Proyecto Libreria Vitoria
Rentas

Sector comercial

Promotor: Rubica Real Estate
Financiado el 21/2/2023
4.100.000 €

457 inversores

Plazo estimado: 5 anos

EN

Rental

Commercial sector
Developer: Rubica Real Estate
Funded on 2/21/2023
€4,100,000

457 investors

Estimated duration: 5 years

Este proyecto, a caballo entre Badajoz y Madrid, fue en su momento el mayor proyecto de crowdlending
inmobiliario de la historia de Espana. Se trata de un préstamo de 5.000.000 de euros al promotor Civitas.

En este caso, es la estructura del préstamo, a un tipo fijo del 13% anual, el elemento mas innovador. Elesquema
de garantias alcanza un 240% del valor total del prestamo, lo que se traduce en un loan-to-value (LTV) de solo
el 41%.

EN
Our rental assets are the most recent result of our efforts to offer investment opportunities tailored to each investor profile.
In this case, Urbanitae investors become the landlord of a well-known tenant in Spain, Casa del Libro, in the center of Vitoria. They

receive quarterly rental income from the asset, indexed to inflation, and the capital gains generated from its sale at the end of the
planned term.
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Ventajas de invertir con Urbanitae
Advantages of investing with Urbanitae

En un contexto de tipos bajos, alta volatilidad y fuerte inflacion, la inver-
sion en Urbanitae ofrece caracteristicas excepcionales como clase de
activo, aportando alta proteccion de capital y una elevada rentabilidad
en plazos medios (1 a 3 anos).

® Elactivo subyacente (suelo finalista con proyecto) tiende a preservar
valor incluso en contextos complicados, al punto que se considera
un solido escudo contra la inflacion.

® Elriguroso analisis del plan de negocio del proyecto, en particular
el atractivo comercial (reservas confirmadas, posicionamiento en la
zona, etc), la holgura en la estimacion de costes de construcciony la
garantia de acceso a financiacion adicional (si es pertinente) minimi-
za la incertidumbre sobre el resultado final de la inversion. Los mas
de 20 proyectos devueltos hasta la fecha asi lo demuestran.

® Lasinversiones no son liquidas, y el capital aportado y su rendimien-
to se recuperan al final de la inversion. Pero, en general, la duracion
de los proyectos es inferior a la de otros activos iliquidos (como los
fondos de capital riesgo).

® Lasinversiones en proyectos de equity presentan ventajas en el pla-
no fiscal cuando se invierte como persona juridica (exencion del 95%
del beneficio en impuesto de sociedades, exencion en impuesto de
patrimonio e impuesto de sucesiones y donaciones).

EN

In a context of low interest rates, high volati-
lity and strong inflation, investment in Urba-
nitae offers exceptional characteristics as an
asset class, providing high capital protection
and a high return in mid to long terms (1 to
3years).

- The underlying asset -developed land-
tends to preserve value even in difficult con-
texts, to the point that it is considered a solid
shield against inflation.

- Rigorous analysis of the project’s business
plan, in particular commercial attractive-
ness (confirmed bookRings, positioning in the
areaq, etc.), slack in the construction cost es-
timate and guaranteed access to additional

financing (if applicable) minimizes uncer-
tainty about the final outcome of the invest-
ment. The more than 20 projects returned to
date are proof of this.

- The investments are illiquid, and the capi-
tal provided and its return are recouped at
the end of the investment. But, in general,
the duration of the projects is shorter than
that of other illiquid assets (such as venture
capital funds).

- Investments in equity projects have tax
advantages when invested as a legal entity
(exemption of 95% of the profit in corporate
income tax, exemption in wealth tax and in-
heritance and gift tax).



¢COMO SE INVIERTE CON URBANITAE?
HOW TO INVEST WITH URBANITRAE?

Urbanitae es una plataforma de in-
version 100% online, sin costes ni
comisiones de ninguna clase para
el inversor. El registro en nuestra
plataforma es gratuito, y puede
hacerse a través de la web o de
nuestra app, disponible en iOS y
Android.

Un equipo de profesionales ex-
pertos en real estate seleccio-
na los proyectos inmobiliarios
con la mejor combinacion
de rentabilidad y riesgo del
mercado. Tras obtener el
visto bueno de nuestro
Comité de Inversiones, los
proyectos se publican en
la plataforma y se abren
a financiacion por nuestra
base de inversores.

La transparencia es nuestra

divisa. Toda la informacion rele-
vante sobre nuestros proyectos
esta disponible en la web. Explicita-
mos de forma clara los riesgos que,
como en toda inversion, existen en
cada proyecto. Es el inversor quien
decide participar o no en cada uno
de los proyectos que publicamos.

Desde el principio a cada inversor
se le asigna un gestor personal de

nuestro equipo de Relacion con el
Inversor, a fin de resolver cualquier
duda sobre el proceso de inversion
0 sobre proyectos previstos o ya en
curso.

Inicio Index
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Urbanitae is a 100% online investment

platform, with no costs or commissions of

any kind for the investor. Registration on

our platform is free, and can be done

through the web or our app, available
on iOS and Android.

A team of professional real esta-
te experts selects the real estate
projects with the best combina-
tion of profitability and risk in the
market. After being approved by
our Investment Committee, the
projects are published on the
platform and opened for finan-
cing by our investor base.

Transparency is our motto. All rele-
vant information about our projects
is available on the web. We clearly ex-
plain the risks that, as in any investment,
exist in each project. It is the investor who
decides whether or not to participate in
each of the projects we publish.

From the outset, each investor is assig-
ned a personal manager from our Investor
Relations team to answer any questions
about the investment process or about
projects planned or already underway.

LCOMO SE INVIERTE CON URBANITAE?
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Urbanitae es una plataforma de inversion
100% online, sin costes ni comisiones

Urbanitae is a 100% online
investment platform, with no costs
or commissions
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Tu tranquilidad es lo primero
Your peace of mind comes first

Como proveedor de servicios
de financiacion participativa, la
actividad de Urbanitae esta re-
gida por la normativa europea -
el Reglamento (UE) 2020/1503-
y las leyes que trasponen dicha
normativa al ordenamiento
espanol -lLey 5/2015 y Ley
18/2022-. Ademas, operamos
bajo la supervision de la Comi-
sion Nacional del Mercado de
Valores (CNMV), el organismo
encargado de supervisar e ins-
peccionar los mercados de va-
lores espanolesy la actividad de
cuantos intervienen en ellos.

El dinero de los inversores nun-
ca pasa por Urbanitae, sino que
es gestionado por una entidad
de pagos externa, autorizada
por el Banco de Espana. Ade-
mas, cada proyecto se estructu-
ra mediante una sociedad vehi-
culo creada a tal efecto: de esta
forma, garantizamos que cada
proyecto es independiente de
los demas, de manera que el
desempeno de un proyecto no
afecta en modo alguno al resto.

EN

As a crowdfunding service provider, Urbanitae's activity is governed by European regulations
- Regulation (EU) 2020/1503 - and the laws that transpose these regulations into Spanish law
- Law 5/2015 and Law 18/2022. In addition, we operate under the supervision of the Comision
Nacional del Mercado de Valores (CNMV), the body in charge of supervising and inspecting the
Spanish securities markets and the activity of all those involved in them.

Investors' money never goes through Urbanitae, but is managed by an external payment entity,
authorized by the Bank of Spain. In addition, each project is structured through a special pur-
pose vehicle: in this way, we guarantee that each project is independent of the others, so that
the performance of one project does not affect the others in any way.
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Una estrategia adecuada para cada inversor
The right strategy for every investor

En Urbanitae ofrecemos proyectos disenados para cada tipo de inversor,
en funcion del plazo y el riesgo que este dispuesto a asumir. Una vez que
se ha cerrado la financiacion de un proyecto, Urbanitae y el promotor se
encargan de toda la gestion de compraventa, asi como de llevar a cabo el
proyecto segun se estipula en el plan de negocio. La rentabilidad de los
proyectos se obtiene a traves de tres tipos de estrategias:

Estrategia de plusvalias (equity)

Los inversores entran en sociedad
con el promotor y comparten, en
funcion de su aportacion, la ren-
tabilidad al final del proyecto. Esta
categoria prioriza el potencial de
apreciacion de un activo a corto
plazo. El plazo medio de inversion
es de 18 a 36 meses, y se busca
una rentabilidad media anualizada
entre el 12% y el 18%.

Equity strategy

Investors enter into a partnership with the
developer and share, according to their
contribution, the returns at the end of the
project. This category prioritizes the appre-
ciation potential of an asset in the short
term. The average investment term is 18 to
36 months, and an average annualized re-
turn of between 12% and 18% is sought.

Estrategia de deuda (crowdlending)

Se invierte en préstamos al promo-
tor con garantias hipotecarias de
primer rango sobre el activo. Los
plazos son mas cortos (6-18 meses)
y la rentabilidad media anualizada
se encuentra entre el 9% y el 11%.

Debt strategy (crowdlending)

Investments are made in loans to develo-
pers with first mortgage guarantees on the
asset. The terms are shorter (6-18 months)
and the average annualized return is be-
tween 9% and 11%.

EN

At Urbanitae we offer projects designed
for each type of investor, depending on the
term and risk they are looking for. Once the
financing of a project has been achieved,
Urbanitae and the developer take care of
the purchase and sale of the property, and
carry out the project as stipulated in the bu-
siness plan. The profitability of the projects
is obtained through three types of strategies:

Estrategia de rentas (alquiler)

Engloba a activos de todo tipo en
los que se invierte para, despues
de darles valor anadido, ponerlos
en alquiler durante varios anos v,
después, en venta. Es una estrate-
gia dirigida a perfiles mas conser-
vadores que buscan obtener renta-
bilidad anuales del 5-6% en forma
de alquileres periodicos.

Rental strategy

This includes assets of all types in which
investments are made in order to rent them
out for several years - after adding value
to them - and then sell them. This strategy
is aimed at more conservative profiles see-
king annual returns of 5-6% in the form of
periodic rentals.




The average annual return on
our investments is 1/7%

Lo rentabilidad anuval media
de nuestras inversiones es del 17%

Credits: iStock




RENTABILIDADES
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RENTABILIDADES: EL EXITO DE NUESTRAS INVERSIONES
RETURNS: THE SUCCESS OF OUR INVESTMENTS

Desde que comenzamos a operar en el mercado, en junio de 2019, hemos  EN

financiado mas de 100 proyectos. Ya hemos devuelto la inversion en 26 de

ellos, con una rentabilidad anual media (TIR) del 17% vy un plazo final medio

. . o L in June 2019, we have financed more than

inferior a 15 meses. E!n ambos casos, nuestras previsiones iniciales fueron 100 projects. We have already repaid the

superadas por la realidad. investment in 26 of them, with an average
annual return (IRR) of 17% and an average

final term of less than 15 months. In both
cases, our initial forecasts were exceeded

Since we started operating in the market

by reality.
TIR Rentabilidad total Plazo Proyectos
IRR Total return Duration Projects
- . 15,7 100
Rgn;abltlccljad eﬁstt";.[a.f a 13,3% 18,9% meses proyectos en total
stimated prontabitity months projects in total
Rentabilidad conseguida 14.7 26
Basada en los proyectos devueltos o8 o3 ! proyectos
Profitability achieved 16,9% 19,4% meses devueltos
. months ;
Based on returned projects returned projects

2. Promedio de las rentabilidades anualizadas de los proyectos devueltos integramente. Las rentabilidades pasadas no
constituyen un indicador fiable de las rentabilidades futuras. EN: Average annualized returns on fully repaid projects. Past performance
is not a reliable indicator of future performance.

3. Promedio de las rentabilidades totales de los proyectos devueltos integramente. Las rentabilidades pasadas no constituyen
un indicador fiable de las rentabilidades futuras. EN: Average total returns of fully repaid projects. Past performance is not a reliable
indicator of future performance.
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Estos son algunos de nuestros proyectos mas exitosos:
EN: These are some of our most successful projects:

Cadiz | Proyecto Pinares I EN

Plusvalia

Sector residencial Capital gain

Promotor: Carpio Capital Residential sector

(Fenext) Promoter: Carpio Capital
(Fenext)

Financiado el 3/9/2020 Funded on 9/3/2020

502500 € €502,500

414 inversores 414 investors

Estimacion/ stimate Realidad/ Reality

43% rentabilidad/ profitability  58% rentabilidad/ profitability

20% TIR/IRR 23,1% TIR/IRR

24 meses/months 27 meses/months

Pinares Il es la segunda fase del proyecto Pinares, una promocion de viviendas adosadas de obra nueva en
El Puerto de Santa Maria (Cadiz). EL éxito de la primera fase impulso la segunda, compuesta de 16 unidades,
de las que 11 ya estaban reservadas en el momento de la inversion.

El buen desempeno del promotor, pese a las dificultades de la pandemia de covid, se tradujo en unos re-
sultados excelentes. Una rentabilidad de mas del 50% con un retraso de tres meses sobre el plazo previsto.

EN

Pinares Il is the second phase of the Pinares project, a new townhouse development in El Puerto de Santa Maria (Cadiz). The success
of the first phase prompted the second one, consisting of 16 units, 11 of which were already reserved at the time of investment.

The developer's strong performance, despite the difficulties of the covid pandemic, resulted in excellent results: a return of more than
50%, three months behind schedule.

Barcelona | Proyecto The Haus  £N

Plusvalia

Sector comercial Capital gain

Promotor: Psquared Commercial sector

Financiado el 29/7/2021 Z%rggéegnpjﬁgg/rgg -
1.850.000 € €1,850,000

665 inversores 665 investors
Estimacion/Estimate Realidad/ Reality

17% rentabilidad/ profitability 21,3% rentabilidad/ profitability
12% TIR/IRR 20% TIR/IRR

15 meses/months 9 meses/months

Un espacio unico en la ciudad de Barcelona, elegido tanto por el futbolista Neymar como por la firma de moda
Dior, fue el escenario del proyecto The Haus. De la mano del Psquared, los inversores de Urbanitae aportaron 1,8
millones de euros para transformar un edificio de oficinas de 630 metros cuadrados en un espacio flexible adap-
tado a las necesidades del presente. El resultado, una rentabilidad mayor en casi la mitad del plazo.

EN

A unique space in the city of Barcelona, chosen by both the soccer player Neymar and the fashion brand Dior, was the setting for The
Haus project. Hand in hand with Psquared, Urbanitae investors contributed 1.8 million euros to transform a 630-square-meter office
building into a flexible space adapted to the needs of the present. The result, a higher profitability in about half the estimated time.
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Jerez | Proyecto Plaza Norte
Plusvalia

Sector residencial

Promotor: Iniciativas Inmobiliarias
Financiado el 29/4/2021
580.000 €

179 inversores

Estimacion/ Estimate

38% rentabilidad/ profitability
17% TIR/IRR

25 meses/months

EN

Capital gain

Residential sector

Developer: Iniciativas Inmobiliarias
Funded on 4/29/2021

€580,000

179 investors

Realidad/ Reality

50% rentabilidad/ profitability
28,5% TIR/IRR

19 meses/months

Una promocion de obra nueva en Jerez de la Frontera (Cadiz), compuesta por cuatro bloques y 55 viviendas. El
segundo proyecto de Urbanitae e Iniciativas Inmobiliarias arrancaba con un grado de comercializacion del 100%.
Finalmente, el proyecto se devolvido con medio ano de antelacion, pero, ademas, con una rentabilidad total 12
puntos por encima de la estimada.

EN

A new development in Jerez de la Frontera (Cadiz), consisting of four blocks and 55 homes. This was the second project of Urbanitae
and Iniciativas Inmobiliarias, which started with a 100% commercialization rate. In the end, the project was repaid half a year ahead of
schedule, but also with a total return 12 points above our estimate,

Chamberi | Proyecto Magallanes £n

Plusvalia

Sector comercial Capital gain
Promotor: Grupanxon Commercial sector

. . Promoter: Grupanxon
Financiado el 30/1/2020 Funded on 1/30/2020

425.000 € €425,000
91 Inversores 91 investors

Estimacion/Estimate Realidad/ Reality

15% rentabilidad/ profitability 18% rentabilidad/ profitability
15% TIR/IRR 25% TIR/IRR

12 meses/months 8 meses/months

La falta de espacio en las grandes urbes ha generado una demanda creciente de soluciones de almacenaje,
donde sobresalen los trasteros. Es el caso de este proyecto, ubicado en el corazon de Madrid, que comprendia la
conversion de casi 400 metros cuadrados en 46 trasteros individuales con acceso desde la calle y zona de carga
y descarga.

La alta eficiencia del promotor, Grupanxon, que ha financiado 12 proyectos en Urbanitae, esta detras del magnifi-
co resultado para los inversores.

EN

The lack of space in large cities has generated a growing demand for storage solutions, where storage rooms stand out. This is the case
of this project, located in the heart of Madrid, which involved the conversion of almost 400 square meters into 46 individual storage
rooms with access from the street and a loading and unloading area.

The high efficiency of the developer, Grupanxon, which has financed 12 projects with Urbanitae, is behind the excellent outcome for
investors.
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San Sebastian de los Reyes |
Proyecto Tanger

Deuda

Sector residencial

Promotor: Edifik Madrid
Financiado el 29/4/2021
1.300.000 €

426 inversores

Estimacion/ Estimate

21,9% rentabilidad/ profitability
17,5% TIR/IRR

15 meses/months

EN

Debt

Residential sector
Developer: Edifik Madrid
Funded on 4/29/2021
€1,300,000

426 investors

Realidad/ Estimate

23,6% rentabilidad/profitability
17.2% TIR/IRR

16 meses/months

El proyecto Tanger consistio en la reforma de un edificio de los afnos 80 situado en el casco historico de San Se-
bastian de los Reyes (Madrid) para transformarlo en 16 espacios diferentes: ocho lofts y ocho viviendas conven-
cionales. Con un avance comercial del 70%, el proyecto compenso el retraso de un mes en la ejecucion con casi
dos puntos mas de rentabilidad total y una TIR superior al 17%.

EN

Project Tanger consisted of the renovation of a building from the 1980s located in the historic center of San Sebastian de los Reyes (Ma-
drid). The aim was to transform it into 16 different spaces: eight lofts and eight conventional dwellings. With a commercial progress of 70%,
the project compensated for the one-month delay in execution with almost two more points of total profitability and an IRR of over 17%.

Javea | Proyecto Corinthia EN

Plusvalia

Sector residencial Capital gain

Promotor. White Investing gfj;gggf\‘;ﬁ%% esting
Financiado el 7/10/2020 Funded on 7/10/2020
635.000 € €635,000

204 inversores 204 investors

Estimacion/Estimate Realidad/ Reality

35% rentabilidad/profitability  36,7% rentabilidad/profitability
17% TIR/IRR 12,9% TIR/IRR

24 meses/months 31 meses/months

A una distancia de apenas 300 metros de la playa y a un kilometro del casco historico de Javea, esta opera-
cion consistio en el desarrollo de 12 viviendas de obra nueva en un edificio de uso exclusivamente residen-
cial, con 14 plazas de garaje y 12 trasteros.

La alta demanda inversora hizo que el objetivo de financiacion se incrementara un 25%. Al final, los inversores
obtuvieron casi dos puntos mas de rentabilidad, en compensacion por el retraso en el plan de negocio.

EN

At a distance of just 300 meters from the beach and one kilometer from the historic center of Javea (Alicante), this operation consis-
ted of the development of 12 new homes in a building for residential use only, with 14 parking spaces and 12 storage rooms.

High investor demand increased the financing target by 25%. In the end, investors obtained almost two points higher returns, com-
pensating for the delay in the business plan.



¢COMO SE ELIGEN LOS PROYECTOS?

HOW ARE PROJECTS CHOSEN?

En Urbanitae, combinamos los enfoque de inversion activa y pasiva. Por
una parte, un equipo de expertos se encarga de seleccionar los proyectos
que tiene sentido financiar -y quienes estructuran las operaciones-. Pero
es el inversor el que decide: una vez publicado un proyecto, el inversor
puede consultar toda la informacion disponible sobre ély decidir si inverti-

ra en €l o esperara a una oportunidad que le convenza mas.

Estos son los aspectos que mas valoramos a la hora de seleccionar nues-
tros proyectos.

Antes de evaluar un proyecto,
comprobamos que el promotor
cuenta con la solvencia nece-
saria para gestionar un proyec-
to como el que nos plantea,
y buen acceso a financiacion
bancaria.

Chequeamos si los precios
de venta estan en linea con el
mercado y pedimos una valo-
racion externa a los agentes de
la propiedad inmobiliaria (API) e
informes de tasacion indepen-
diente. Ademas, necesitamos
verificar el grado de avance co-
mercial de la promocion.

Que el proyecto ya tenga licen-
cia es la situacion idénea, pero
no siempre es posible. En ese
caso, verificamos que los pla-
z0s indicados por el promotor
en su plan de negocio sean
verosimiles. Al mismo tiempo,
comprobamos que los costes
de construccidon planteados
por el promotor son razonables.

Una vez verificados estos cua-
tro puntos, si las condiciones
son buenas, el proyecto se so-
mete a la evaluacién de un co-
mité de inversiones, que exige
unanimidad. En este comité
se revisan las cuatro grandes
areas que hemos senalado con
elinput anadido de expertos in-
dependientes
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EN

At Urbanitae, we combine active and passi-
ve investment approaches. On the one hand,
our team of experts is in charge of selecting
the best projects, making sure that they pass
our strict investment guidelinesand structu-
ring the deals. But it is the investor who deci-
des: once a project is published, the investor
can consult all the information available
about it and decide whether to invest in it or
wait for a more convincing opportunity.

These are the aspects we value most when
selecting our projects.

Before evaluating a project, we check
that the developer has the necessary
solvency to manage a project such as
the one we are considering, and good
access to bank financing.

We check if the sales prices are in line
with the market and request an exter-
nal valuation from real estate agents
(AP) and independent appraisal re-
ports. In addition, we need to verify the
commercial progress of the develop-
ment.

In the Ideal scenarios,
proyects will already
have all the premiting
required to launch,
but this isnt always the
case. In this case, we
verify that the dead-
lines indicated by the
developer in his busi-
ness plan are realistic.
At the same time, we
check that the cons-
truction costs propo-
sed by the developer
are reasonable.

Once these four
points have been ve-
rified, if the outlook
is good, the project
is submitted for eva-
luation to an invest-
ment committee,
which requires una-
nimity. This commi-
ttee reviews the four
main areas mentio-
ned above with the
added input of inde-
pendent experts.

imYBEmy




SOLUCIONES PARA PROMOTORES
SOLUTIONS FOR DEVELOPERS

Somos la alternativa de financiacion a bancos y fondos de inversion mas
agil para proyectos inmobiliarios de tamano medio. Estamos especializa-
dos en financiacion de equity en proyectos de entre 1y 5 millones de euros
y también ofrecemos préstamos promotor desde el 7% con respuesta en
7 dias.

Contamos con una base inversora fiel que integra tanto a pequenos aho-
rradores como a grandes inversores institucionales. Actualmente finan-
ciamos 6 de cada 10 euros del crowdfunding inmobiliario en Espana: he-
mos impulsado mas de 100 proyectos con cerca de 60 promotores de
primer nivel.

Ofrecemos financiacion a promotores en equity y en deuda.

® Soluciones de equity: coinversion, participacion junto a inversores
en el desarrollo de sus proyectos. Es una estrategia que priorizamos
cuando hay incertidumbres temporales y economicas que llevan a
que el riesgo que asumimos sea similar al del promotor, al que, en
consecuencia, le pedimos estar en igualdad de condiciones respecto
al beneficio. ELhecho de que apenas haya operadores en esta tipologia
de inversion (equity en operaciones pequenas) nos permite negociar
excelentes condiciones para nuestros inversores,

® Soluciones de deuda: financiacion de obra, situaciones especiales y
préstamos hipotecarios al promotor. Entramos en deuda cuando el
grado de madurez del proyecto es elevado y las incertidumbres, muy
moderadas. En todo caso, siempre procuramos obtener garantias mas
alla del proyecto, que permitan acudir a otras fuentes para el repago
de la deuda si el proyecto que se financia llega a fallar. Y nunca asumi-
mos riesgo balance del promotor, siempre prestamos al vehiculo que
desarrolla el activo.

En esta estrategia, disponemos de una modalidad de préstamo
promotor con un interés que arranca en el 7% y con respuesta en
siete dias. Es una solucion para proyectos inmobiliarios viables, en
los que el promotor es propietario del suelo, hay licencia de obras
y un nivel de preventas en torno al 50%, a los que la financiacion
tradicional no esta dando respuesta.

Equity solutions: co-investment, par-
ticipation with investors in the develo-
pment of their projects. Thisstrategy is
prioritized when there are temporary
and economic uncertainties that lead
us to assume a similar risk to that of the
developer,. Consequently, we ask to be

ﬂ L[]

We are the most agile financing alterna-
tive to banks and investment funds for
medium-sized real estate projects. We
specialize in equity financing for projects
between 1 and 5 million euros and we also

offer developer loans from 7% with a 7-day
turnaround.

We have a loyal investor base that inclu-
des both small savers and large institutio-
nal investors. We currently finance 6 out of
every 10 euros of real estate crowdfunding
in Spain: we have promoted more than 100
projects with nearly 60 top-tier developers.

We offer equity and debt financing to de-
velopers.

on an equal footing with respect to the
profit generated. The fact that there are
hardly any financing solutions in this
type of investment (equity in small ope-
rations) allows us to negotiate excellent
conditions for our investors.

Debt solutions: construction financing,
special situations and mortgage loans
to the developer. We enter into debt
when the degree of maturity of the
project is high and the uncertainties

Inicio Index
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Volumen de financiacion

por tipo de proyecto
Financing volume by project type

® Plusvalia/ Capital gain 71,2%

® Préstamo/ Debt 25,7%

® Rentas/Rental 3.1%

are moderate to low. In any case, we
always try to obtain guarantees be-
yond the project, allowing us to turn
to other sources of capital to repay the
debt should the project fail And we
never assume the developer's balance
sheet risk; we always lend to the vehi-
cle developing the asset.

e |n this strategy, we have a deve-
loper loan modality with an in-
terest rate that starts at 7% and
with a response in seven days. It
is a solution for viable real estate
projects, in which the developer
owns the land, there is a building
permit and a pre-sales level of
around 50%, to which traditio-
nal financing is not providing an
answer.



Urbanitae, lider
en crowdfunding
inmobiliario en
Espana
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nada.
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