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Aviso Legal y Limitaciones de Responsabilidad

Este informe tiene un propdsito exclusivamente informativo y orientativo, en relacion con el Proyecto Gava Mar, que consiste en viviendas de obra
nueva. El documento aborda aspectos relacionados con la promocion, el estado de comercializacion y las caracteristicas generales del proyecto. La
informacion ha sido elaborada por Urbanitae a partir de fuentes publicas y privadas, asi como de datos proporcionados por el promotor, sin haber sido
auditadas ni verificadas profesionalmente por terceros

Los elementos visuales del informe, como infografias, renders y planos, son unicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos
técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones en el contenido gréfico. Ademas, el
mobiliario mostrado no esta incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del
contrato de compraventa

Urbanitae y sus colaboradores no garantizan la veracidad, exactitud, integridad ni suficiencia de los datos presentados en el informe. No asumen
responsabilidad alguna por la informacidn contenida ni por las decisiones que terceros puedan tomar en base a ella
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01. Promocion

Promocién exclusiva de 34 viviendas plurifamiliares situado a pocos metros de la playa. Disefiadas con grandes
ventanales y amplias terrazas, las viviendas destacan por su luminosidad y por ofrecer vistas al mar en muchas de las
unidades

El proyecto contara con completas zonas comunes que incluyen piscina, jardines y servicio de conserjeria*. Ademas,
todas las viviendas disponen de una plaza de garaje y trastero (posibilidad de adquirir una plaza adicional)

Las unidades seleccionadas por Urbanitae en esta promocién han sido elegidas estratégicamente por su excelente |
ubicacion y el potencial de disfrutar de vistas al mar, lo que las convierte en algunas de las mas atractivas y con mayor
potencial de revalorizacion dentro del conjunto residencial
El desarrollo se ubicard en Gava Mar, un exclusivo enclave residencial consolidado en la costa de Barcelona, que destaca |
por su baja densidad, amplias zonas verdes y acceso a la playa a pocos metros. La zona ofrece una elevada calidad de
vida y un atractivo especial para un perfil residencial exclusivo, tanto nacional como internacional =
Ubicacion con gran potencial de revalorizacién: en los Ultimos 4 afios, el valor de las propiedades en Gava ha crecido —
un 35%, consolidandola como una de las zonas mas atractivas de la costa catalana
2=
Promotor Shevat Zonas Comunes Jardin, piscina, solarium |
o
] Plazas de garaje y . Preventa B'J"‘*i-r—,
Anejos Estado Promacién \ =y
trasteros (venta sobre plano)
Calidades Muy alta Entrega prevista Segundo Trimestre 2028 |

* Servicio de conserjeria a confirmar por la comunidad de propietarios
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02. Propiedades a la venta B

| = |
4°1 T7 (Escalera A) e B

a Atico - 4°1 ' ‘ G

Planta 42 - ATico

=

Si

A
Wi

159

Exterior

3D

2B

1

Si (2 terrazas)
Si

[
1.233.125¢€ Superficie Util Interior 953 m2 T

Superficie Terraza 38,7 m2
7.753 Superficie Construida incluidas ZZCC* 159,0 m2

* Suma de la superficie construida de la propiedad incluyendo las zonas comunes (ponderando al 50% la terraza y jardines, tanto privativos como comunes) |
** Posibilidad de adquirir una plaza adicional por propiedad (35.000 € por unidad)
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02. Propiedades a la venta

2/ 2

Planta

3a

Si

131

Exterior

3D

2B

1

Si (2 terrazas)

Si

981.800€

7.488

1y

»
2

3°3 T9 (Escalera D)

Porxo 2
12.67m2

Superficie Util Interior
Superficie Terraza
Superficie Construida incluidas ZZCC*

* Suma de la superficie construida de la propiedad incluyendo las zonas comunes (ponderando al 50% la terraza y jardines, tanto privativos como comunes)

** Posibilidad de adquirir una plaza adicional por propiedad (35.000 € por unidad)
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74,4 m2
31,8m2
131,1 m2

.
URBANITAE DIRECT INVESTMENTS — I

Ji

=

5
Wi



112
T

Seleccion exclusiva de unidades con vistas al mar, elegidas estratégicamente para maximizar el valor y el potencial

de estas propiedades a futuro
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03. Timeline T
S —— = B
Momento actual W
Certificado Final de
Inicio Obra ‘ -1
comercializacion °
publica Comienzo de obras ° Entrega viviendas
. L[] . [ ]
. . . [ ]
. . . .
. ‘ EXY
Final Agosto 2027 T2 2028
L] L] L] L] L] l =
. . . . .
. . . . . : )
Compra del Inicio Obtencién licencia Fin de Licencia Primera ‘ .
activo comercializacion de obras construccion Ocupacion B »
URBANITAE s .

Los hitos reflejados en este timeline tienen cardcter puramente indicativo y estan sujetos a posibles modificaciones derivadas de circunstancias ajenas a la promocidn. La organizacion no asume responsabilidad alguna por dichos cambios
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04. Estructura de pagos |\

ILEl £2 =

Reserva Contrato Compraventa Pago aplazado Escrituras W
4
Actualmente 3° Trimestre 2026* 2-3 meses después 2° Trimestre 2028*
del contrato de compraventa 5
= 5
1 12 3 oO— s
5.000€ 10% 10% 80% i
(descontando la reserva) Se puede fraccionar el pago Hito estimado en el momento i
Firma del contrato de compraventa, en 12-18 meses de la obtencion de la Licencia .
Hito estimado en el momento en que de Primera Ocupacién ey
se obtenga la licencia de obras S—
O 6 6 O .
5.000€ 10% 10% 80% [/'
. 2 Exterior/ - - . 2 Pago . - =
Propiedad Planta m* const. Interior Dormitorios  Bafios Preciodeventa €/m Reserva Compraventa Aplazado** Escrituras 2
. . \ vy
1 42 (atico) 159 Exterior 3D 2B 1.233.125 € 7.753 5.000 € 118313 € 123313 € 986.500 € -
2 32 131 Exterior 3D 2B 981.800 € 7.488 5.000 € 93.180 € 98.180 € 785.440 €

\

/ 4 > “ =

*Fechas estimadas
**Este pago se podra fraccionar en hasta 12-18 meses Jih’
i g y _ « 2B

—_— — — — 9
1 | i;\ E [TUNCT g | -
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05. Comparables de mercado

Mercado en Gava Mar

» Predominio de viviendas unifamiliares con grandes parcelas

» Escasez de obra nueva que genera una demanda insatisfecha
de producto de nueva construccion

« Precios por unidad elevados, con acceso limitado para parte
de la demanda

» Volumen limitado de vivienda plurifamiliar en la oferta actual

Nuestra promocion aporta una solucion clara al cubrir la demanda
de vivienda plurifamiliar de obra nueva en un entorno exclusivo,
factor clave para garantizar la certeza de la demanda a futuro

Comparativa directa

« Ubicada justo al otro lado de la calle Begur (100 m)

* Proyecto de obra nueva con disposicion, calidades y localizacion
muy similares

 En fase de comercializacién, con varias unidades ya vendidas

Este comparable demuestra que el mercado esta absorbiendo bien
los precios de referencia y posiciona nuestra promocién como una
clara alternativa a precios competitivos

Gava Mar Arbela
Superficie media 119 m? 147 m?2
% 1.799.990 €
% — Precio medio 1.107.463 €/m 1.370.000 €
5.400.000 € = - g e 1.290.000 € ==
o e N s 2700000 € 3H00000€ o |/ Precio €/m? 9.306 €/m? 9.352 €/m?
¢7.4so.noo( 6.000 7.200,000 € 2:850.000€ 1.650000€ ‘¢ bl
{ N I Dormitorios 3 3
Estado Exclusiva Urbanitae En Venta
. 2
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06. Ubicacién y entorno i

Gava Mar T

Gava Mar se extiende a lo largo de
4 km de costa con playas amplias
y tranquilas, flanqueadas por una
pineda protegida de hasta 400
metros de ancho que llega hasta
primera linea de mar

Su proximidad a Barcelona

(20 min) y al aeropuerto (10 min) lo
convierte en una de las zonas
residenciales mas exclusivas de la
costa catalana
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06. Ubicacién y entorno
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Fuente: Idealista

s Barcelona e Gava Mar
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Gava Mar ha mostrado una evolucion
excepcional en los ultimos afos, con un
crecimiento de precios acumulado del 35%
desde 2021, muy por encima del 11%
registrado en Barcelona

Esta fuerte revalorizacién confirma el
posicionamiento de Gava Mar como una
de las zonas mas exclusivas y con mayor
potencial del area metropolitana,
impulsada por su entorno privilegiado y
demanda sostenida




06. Ubicacion y entorno
P 4 NN

Educacion:

1. British College of Gava
2. Institut Escola Gava Mar
3. Lycee Francais

| |

A\

Ocio y deportes:

7. David Lloyd Club

8. Pineda Gava Tennis Club

9. Club de Piragliismo y triatlon
10. Club de tenis de Castelldefels

/
Gastronomia: 11. Skate Park Gava Mar
4. Torredn (famoso por sus platos de arroz)
5. Para Vos (cocina meditarranea)
~ | 6.Tropical (especialidad y beach club)
\ 1 w 2 ‘
\ \ ©
/‘\ \ E k
\ Riera dels \ 2
Canyars 3
‘ . ‘

Castelldefels 5°

000

El activo se sitUa en la calle Begur esquina con Av. Europa, en
Gava, a solo 100 m de la playa. Zona residencial consolidada y
tranquila, con acceso directo a la autopista de Castelldefels y
excelentes conexiones con Barcelona (a 15 km) y el aeropuerto.
Entorno dotado de parques, centros educativos,
supermercados y servicios

Aeropuerto

Gava
Barisilona

LL'Hospitalet
de Liobregat

Castelldefels

Barcelona

INVESTMENTS
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07. Renders

Estos elementos visuales son Unicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones
en el contenido grafico. Ademds, el mobiliario mostrado no estd incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del contrato de compraventa
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07. Renders

Estos elementos visuales son unicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones
en el contenido grafico. Ademads, el mobiliario mostrado no esta incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del contrato de compraventa
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07. Renders

Estos elementos visuales son tnicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones
en el contenido grafico. Ademas, el mobiliario mostrado no esta incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del contrato de compraventa y
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07. Renders

Estos elementos visuales son tnicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones
en el contenido grafico. Ademds, el mobiliario mostrado no esta incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del contrato de compraventa
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07. Renders .

Estos elementos visuales son tnicamente orientativos y pueden estar sujetos a cambios por motivos técnicos, operativos, legales o externos. Ni Urbanitae ni el promotor se responsabiliza por posibles modificaciones
en el contenido grafico. Ademas, el mobiliario mostrado no esta incluido y no se garantiza que el equipamiento final coincida exactamente con lo descrito en la memoria de calidades del contrato de compraventa
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08. Promotor

+ Shevat Holding fundado en 2006 por el director general Uriel Benguigui, es una promotora y constructora enfocada principalmente en Catalufia. Esta

K
|

=5
_ﬁ&

Vil

formada por un equipo de profesionales dedicados al disefio, direccion y construccion de proyectos en todos los ambitos

* Desde su creacion, Shevat ha situado los valores de seguridad y calidad en el trabajo, y el cumplimiento de plazos entre sus maximas prioridades. Su | \
actividad principal esta ubicada en toda Catalufia, aunque también ha comenzado su expansién con proyectos en desarrollo en las islas Baleares y la

region de Madrid

« Shevat cuenta con mds de 17 afios de experiencia en los que ha realizado:

URBANITAE DIRECT

INVESTMENTS

Md3s de 75 proyectos de construccion realizados desde 2006, con una facturacion total de €100 M
Mas de 7 desarrollos de construccion desde 2020, con una facturacion total de €44 M

Mas de €85 MN de capital propio recaudado desde 2020
Crecimiento obtenido el afio pasado de un 45%

SHEVAT

EMPRESA COMNSTELIC




08. Promotor

SHEVAT

Park Residences

Promocién residencial de obra nueva que

engloba 18 viviendas con parking,
trastero, piscina, solarium y zonas verdes
en la Costa Brava, orientadas al norte con

vistas al Parc dels Estanys

Hamilton Gardens

Promocion de obra nueva que engloba 20
viviendas con zonas verdes, piscina,
solarium, parkings y trasteros privados en
Volpelleres, Sant Cugat, a 10 minutos del
centro. Acabados de alto nivel y opciones

de personalizacion en fase | de ventas

Arturo Soria Hills

Promocion de obra nueva que engloba 7
viviendas con piscina, solarium, zonas
verdes, parkings y trasteros en Ciudad
Lineal (Arturo Soria), Madrid. Edificio de
diseno moderno, eficiente y sostenible,
con aticos exclusivos. Entrega prevista en

marzo de 2026

Mirador del Park Gliel

Promocion de obra nueva que engloba 19
viviendas con parkings, trasteros, piscina y
solarium en Barcelona, a solo 500 m del
Park Guell

Complejo residencial con disefio nordico y

tipologias personalizables




09. Memoria de calidades

Cimentaciony estructura
+ Cimentacion y estructura de hormigén armado
« Ejecucién conforme a normativa vigente y al Cédigo Técnico de la Edificacion
Fachada
« Sistema de fachada con aislamiento continuo sobre paramento ceramico
» Cadmara de aire y trasdosado interior con placas de cartén yeso y lana mineral
 Acabado exterior mineral

Tabiqueria
« Divisiones interiores con cartén yeso sobre perfileria metalica y aislamiento térmico-acustico de lana
mineral. Placas de cartén yeso hidrofugas en zonas himedas
» Separacion entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes con tabique ceramico y trasdosado de
yeso laminado
Carpinteria exterior
« Carpinterfa exterior y acristalamiento conforme al Codigo Técnico de la Edificacién (Ahorro de
Energfay Proteccion frente al Ruido)
* Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico
+ Doble acristalamiento tipo Climalit o similar, con vidrios incoloros y cdmara de aire
Carpinteria interior
+ Puerta de acceso a vivienda de seguridad, con cerradura de seguridad y mirilla dptica, acabado
interior en chapa de madera lacada
* Puertas interiores lacadas en madera con maneta de latén cepillado, aportando un acabado elegante
y moderno
Certificacion energética
« Calificacion energética A/A en consumo y emisiones de CO,
* Logrado mediante equipos eficientes y disefio de envolvente con materiales que reducen el consumo
energético

La memoria de calidades refleja un alto estandar de disefio,
confort y eficiencia energética. Se ha cuidado cada detalle,
desde los materiales constructivos hasta los acabados
interiores, integrando sistemas sostenibles, tecnologia
domotica avanzada y equipamientos modernos. Todo ello
pensado para ofrecer viviendas funcionales, elegantes vy
adaptadas a las necesidades actuales

URBANITAE DIRECT INVESTMENTS

La presente memoria de calidades se limita a describir, orientativamente, las caracteristicas generales de la promocion en el momento en que se presta. Por tanto, los elementos, caracteristicas e imagenes que aqui constan son susceptibles de alteracion, sustitucion o modificacién por exigencias juridicas,
administrativas, técnicas, funcionales o dificultades de suministro. En cualquier caso, deberd estarse al contenido y memoria de calidades que conformen el contrato privado de compraventa que se firme



09. Memoria de calidades

Pavimentos y revestimientos
+ Pavimento de zonas de dia en porcelanico de gran formato
» Pavimento de terrazas en porcelanico de gran formato con acabado antideslizante
+ Bafios y lavabos con piezas de gres porcelanico de gran formato
* Techos de placas de yeso laminado; registrables en zonas con instalaciones
Cocina
» Cocina amueblada y customizable, muebles de gran capacidad, tiradores ingletados en el grosor
del frontal y acabado en lacado mate. Marca Nolte, Santos o Bulthaup
» Equipamiento con placa de induccion, horno y microondas empotrados, lavavajillas, nevera y
congelador panelados
Bafios
+ Baflo principal con mueble suspendido y pila sobreencimera; sanitario de primeras marcas;
ducha incluida
» Bafio secundario con mueble suspendido y pila integrada; sanitarios de primeras marcas
« Griferia cromada, monomando con economizadores de agua; ducha principal con grifo
termostatico
+ Llaves de corte generales en cada cuarto humedo
Instalaciones de electricidad, TV y telefonia
* Instalacion eléctrica segun Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, con proteccion en
cuadro de mandos y circuitos independientes segun grado de electrificacion
 Antena colectiva para recepcion de canales TV conforme a normativa
» Tomas de TV y datos en dormitorios y saldn
» Videoportero automatico en cada vivienda
Instalaciones de calefaccion, climatizacién y agua caliente
« Sistema de aerotermia para produccién de agua caliente sanitaria, calefaccion y climatizacion
+ Climatizacion frio-calor mediante conductos en falso techo con rejillas en estancias
+ Equipo interior tipo split de baja temperatura en falso techo; equipo exterior en cubierta

La memoria de calidades refleja un alto estandar de disefio,
confort y eficiencia energética. Se ha cuidado cada detalle,
desde los materiales constructivos hasta los acabados
interiores, integrando sistemas sostenibles, tecnologia
domodtica avanzada y equipamientos modernos. Todo ello
pensado para ofrecer viviendas funcionales, elegantes vy
adaptadas a las necesidades actuales

URBANITAE DIRECT INVESTMENTS

La presente memoria de calidades se limita a describir, orientativamente, las caracteristicas generales de la promocion en el momento en que se presta. Por tanto, los elementos, caracteristicas e imagenes que aqui constan son susceptibles de alteracion, sustitucion o modificacién por exigencias juridicas,
administrativas, técnicas, funcionales o dificultades de suministro. En cualquier caso, deberd estarse al contenido y memoria de calidades que conformen el contrato privado de compraventa que se firme



09. Memoria de calidades

Ventilacién
« Sistema de ventilacion mecanica Zehnder Siber con recuperacién de calor
» Garantiza salubridad del aire interior y cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion
Domética
« Control general Jung para climatizacién por aerotermia y fan coil, con sensores de temperatura en
todas las habitaciones y sensores de CO,, temperatura y humedad en comedor
» Regulacion de caudal por compuertas en cada estancia
» Comunicacion con unidad de aerotermia para gestion de aire, ACS, alarmas y programacion
horaria
* Preinstalacion para cortinas motorizadas
» Gestion via pantalla tactil, movil, router WiFi propio y control remoto
» Sistema de seguridad con central de alarmas, detectores de movimiento interior, sensores de
humo e inundacion
» Comunicacion de alarmas con conserjeria
Zonas comunes
« Portal con solados, revestidos y acabados de primera calidad, con seleccion de detalles que crean
un espacio de acceso agradable
« Piscina comunitaria exterior en cubierta con zona de soldrium
Garajesy trasteros
» Garaje con acceso mediante puerta automatica y mando a distancia
» Acceso directo desde viviendas a garaje y trasteros por ascensor y vestibulos con pavimento
porcelanico Florim
» Punto de recarga para vehiculo eléctrico en una plaza de aparcamiento en sétano
» Pavimento de garaje en solera fratasada de hormigdn color natural con acabado de polvo de
cuarzo
Ascensores
» Ascensores de disefio actual con acceso en todas las plantas y comunicacion directa con garajes
 Puertas automaticas, deteccion de sobrecarga y conexion telefénica

La memoria de calidades refleja un alto estandar de disefio,
confort y eficiencia energética. Se ha cuidado cada detalle,
desde los materiales constructivos hasta los acabados
interiores, integrando sistemas sostenibles, tecnologia
domodtica avanzada y equipamientos modernos. Todo ello
pensado para ofrecer viviendas funcionales, elegantes vy
adaptadas a las necesidades actuales
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La presente memoria de calidades se limita a describir, orientativamente, las caracteristicas generales de la promocion en el momento en que se presta. Por tanto, los elementos, caracteristicas e imagenes que aqui constan son susceptibles de alteracion, sustitucion o modificacién por exigencias juridicas,
administrativas, técnicas, funcionales o dificultades de suministro. En cualquier caso, deberd estarse al contenido y memoria de calidades que conformen el contrato privado de compraventa que se firme
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urbanitae.com Calle de Castelld 23, 1° Planta, 28001, Madrid
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