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Resumen ejecutivo

Te presentamos una nueva oportunidad de inversion: compra una unidad o mas dentro de este complejo. Disponemos de 30
unidades hoteleras en el complejo Akeah Broncemar (Maspalomas, Gran Canaria), un hotel reformado y en plena operacion, 1K) ¥
gestionado por SmartRental, un operador especializado con amplia trayectoria en el sector turistico canario. bl
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Se trata de un producto 100% pasivo: el operador asume integramente la comercializacion, gestion y explotacién del activo,
permitiéndole percibir rentas netas sin dedicacion.

La estructura ofrece rentabilidad objetivo de 6% con un rentabilidad minima garantizada del 5% respaldado por un contrato de
explotacion de 15+15 afios.

El hotel cuenta con 130 habitaciones en régimen todo incluido, a 150 m de la Playa del Inglés y con acceso directo a las Dunas
de Maspalomas. Al ser un activo de uso hotelero, no sujeto a la LAU residencial, gana seguridad normativa, con fianza de 2
meses por unidad y garantia corporativa del operador.
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180.000 € 6% , 15+15
RMG garantizada - 750

Rentabilidad neta objetivo €/mes (con subas anuales

al alza segtin IPC)

Aios de contrato con 5 afos
de obligado cumplimiento

Precio por unidad
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Complejo Akeah Broncemar
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130 habitaciones gestionadas como complejo hotelero tnico. algunas con capacidad para hasta 4
personas

150 metros de la Playa del Inglés, con acceso directo a las Dunas de Maspalomas y excelente
conectividad para descubrir el resto de la isla

Régimen todo incluido con animacién, maximizando la experiencia del huésped y la capacidad de
ocupacion del complejo

Instalaciones completas para el relax y el ocio: piscina, piscina infantil, jacuzzi, solariumy pool bar
Operador con trayectoria demostrada en el sector turistico canario, con cobertura acreditada sobre
el P&L real del complejo

Contrato de explotacién de 15+15 aiios, que garantiza continuidad operativa y visibilidad a largo
plazo para el inversor
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Modelo de ingresos

Demanda

o

Demanda destinada al turismo vacacional en el
sur de Gran Canaria:

Turismo internacional de sol y playa

Familias y parejas en régimen todo incluido
Mercado nérdico y centroeuropeo de alta fidelidad
Proximidad a Playa del Inglés y Dunas de
Maspalomas

Destino con ocupacién hotelera sostenida todo el
afio
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Akeah Broncemar

Las 130 habitaciones se explotan como
complejo hotelero tnico, no como alquiler
individual:

Recepcion, limpieza y mantenimiento

Gestion de ocupacién y animacién todo incluido
Comercializacion y captacion de clientes

Pricing dinamico y gestion de tarifas por temporada
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Inversores

Los ingresos generados por la explotacion se
distribuyen segtin contrato:

Rentabilidad Neta Garantizada: 5%

o RMG de 750 €/mes/unidad desde el primer dia col
subidas anuales al alza segun IPC
Rentabilidad objetivo del 6%
Ingresos 100% pasivos

e Contrato de explotacién 15+15 afios con 5 aiios de
obligado cumplimiento

Modelo de inversién sencillo, 100% pasivo y orientado a generar ingresos recurrentes con alta rentabilidad
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Tipologia 1
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. Precio*
TERRAZA bz
180.000 €
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Tipologia 2

Precio*
180.000 €

[

TERRAZA
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Propiedades totalmente amuebladas
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*IVA no incluido. EIl IVA soportado en la compra es recuperable al destinarse el activo a una actividad econémica sujeta a IVA | ._ )
- - = mwy
- =

URBANITAE DIRECT

INVESTMENTS

== < ¥ <
| | : M = - =

i P T — —— = =) =
| EamERIE B s



o 9 ]
(L1 e = e -~
Comparables
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Titulo Precio Total (€) Ubicacién Planta Dormitorios Baiios Metros Cuadrados Ascensor Precio m® (€) "
Piso en Avenida de Tenerife, 10, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 145.000 € Exterior 42 planta 3 p § 60 Si 2417 |
Piso en Avenida de Tenerife, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 149.000 € Exterior 22 planta 1 s 40 Si 3725
Piso en Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 170.000 € Exterior 72 planta 3 1 50 Si 3400 '-_:_:;
Piso en Avenida de Tenerife, 9, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 175.000 € Exterior 42 planta 1 p 45 Si 3889 ~—
Estudio en Avenida de Tenerife, 10, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 179.000 € Exterior No indicada ] b § 40 Si 4475
Piso en Avenida de Tenerife, 10, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 179.000 € Exterior 22 planta 1 1 53 Si 3377 [
Piso en Avenida 8 de Marzo, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 185.000 € Exterior 62 planta 1 1 40 Si 4625 i\
Piso en Calle San Cristobal de la Laguna, 9, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 185.000 € Exterior 42 planta 1 1 438 Si 3854 *
Piso en Avenida de Tenerife, 11, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 190.000 € Exterior 32 planta 1 1 55 Si 3455
Piso en Avenida Italia, 25, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 195.000 € Exterior 22 planta 1 : | 55 Si 3545 |
Piso en Avenida de Tenerife, 11, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 195.000 € Exterior 32 planta 1 1 45 Si 4333 ~
Piso en Calle San Cristébal de la Laguna, 7, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 198.000 € Exterior 42 planta ik 1 54 Si 3667
Piso en Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 198.000 € No indicado 22 planta : 1 29 No 6828
Estudio en Avenida de Italia, 19, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 200.000 € Exterior 22 planta 0 1 40 Si 5000
Piso en Avenida de Italia, 20, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 200.000 € Exterior 22 planta 1 1 40 Si 5000
Estudio en Avenida de Tenerife, 17, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 210.000 € Exterior 12 planta 0 1 32 Si 7778
Piso en Avenida de Tirajana, 40, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 210.000 € Interior 32 planta 1 1 45 Si 4667
Estudio en Avenida de Tenerife, 17, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 215.000 € Exterior 22 planta 0 1 27 Si 7963 «
Piso en Avenida 8 de Marzo, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 215.000 € Exterior 42 planta | 1 66 Si 3258
Piso en Avenida de Tirma, 2, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 215.000 € Exterior 42 planta 1 p 36 Si 5972
Piso en Avenida de Tenerife, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 215.000€ Exterior 32 planta : 1 52 Si 4135 i
Piso en Avenida de Tirajana, 4, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 215.000 € Interior 42 planta 1 | 36 Si 5972
Estudio en Avenida de Tenerife, 17, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 220.000 € Exterior 42 planta o 1 31 Si 7.097
Piso en Avenida 8 de Marzo, Playa del Inglés, San Bartolomé de Tirajana 220.000 € Exterior 52 planta 1 1 45 Si 4.889
Media 44 m? 194.917 € 4.722 €/m? -
Propiedad Urbanitae 49 m? 180.000 € 3.673 €/m* 22% Descuento £ vs. Mercado -
=
Las unidades seleccionadas se encuentran significativamente por debajo de la media (22%), lo que representa una oportunidad de entrada excepcional en un mercado con alta demanda y oferta limitada.
Aigualdad de caracteristicas basicas, el producto ofrece ventajas competitivas en calidades constructivas y servicios comunes que superan los estandares de los comparables de segunda mano analizados.
=
— = e
- Ty
-4 ey

URBANITAE DIRECT INVESTMENTS

T R = T




ik

b,
m
I}

[ 4
I
|}
,l;
I
/l'l

L ocalizacion

N2 1Y Evolucion Porcentual Precio Compra vs Alquiler [Maspalomas] (Base 2022)
5 perera
Gran Canaria [l o pe—

== Alquiler +6.2%
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Epicentro turistico de reconocimiento mundial - Ubicado en Maspalomas, uno de los destinos vacacionales mds codiciados y consolidados de Europa,
caracterizado por una altisima demanda internacional y una actividad turistica que se mantiene activa durante las cuatro estaciones del afio.

Iman estratégico de demanda vacacional - En el entorno inmediato de las emblematicas Dunas de Maspalomas, campos de golf de primer nivel y exclusivas
zonas de ocio, lo que garantiza un flujo constante de turistas de alto poder adquisitivo.

Conectividad y accesibilidad premium - Acceso directo a la autopista GC-1, permitiendo una conexién répida con el Aeropuerto (a solo 20 minutos) y los
principales ntcleos de la isla, ademds de una excelente red de transporte.

R 0@

Mercado inmobiliario en pleno auge - Crecimiento extraordinario y sostenido (con incrementos superiores al 60% en compraventa y al 33% en alquiler),
asegurando altisima rentabilidad y liquidez.
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Modelo financiero por unidad
180.000€ 152€/noche 86% 9.000€/aiio
Precio / unidad precloimEciolPorCid Ocupacion Renta minima garantizada

+AJD (1%) y gastos notaria

2026
crecimiento de +3,5% anual

Constante todo el periodo

Renta minima garantizada con subida

€/noche
Crecimiento anual*
Ocupacion

€/noche/ocupacion
Ingresos totales

IPC

Rentabilidad neta final

de IPC Anual

2026 2027 2028 2029 2030

152,0 157,3 162,8 168,5 174,4

= 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

86% 86% 86% 86% 86%

130,7 135,3 140,0 144,9 150,0
47.713 49.383 51.111 52.900 54.752
Renta Variable (19% de ingreso total) ~ 9.065 9.383 9.711 10.051 10.403
— 2,6% 2,6% 2,6% 2,6%

Renta minima garantizada + IPC 9.000 9.234 9.474 9.720 9.973
Renta abonada total (€) 9.065 9.383 9.711 10.051 10.403
4,95% 5,12% 5,30% 5,48% 5,68%

*Se ha estimado una subida anual del 3,5% siendo conservadores, ya que actualmente presenta subidas del 7%. Si el mercado mantiene el 7% las rentabilidades serian mayores.
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Detalles de la inversioén iy

Precio + 180.000€ cada unidad
Propiedad « Elinversor adquiere el 100% de la propiedad de su unidad, con plena capacidad de transmisién futura, respetando el régimen de explotacién hotelera vigente
Operador « La gestion integral del complejo corresponde a la empresa Smart Rental encargada de la explotacion, comercializacién, mantenimiento y administracion

« La estructura ofrece una Renta Minima Garantizada (RMG) del 5% anual sobre el precio de adquisicion (750 €/mes/unidad con subidas anuales conforme IPC), pagadera

Rentabilidad . . ) .
mensualmente, mas un componente variable vinculado al room revenue del complejo

ik

Rentas inmediatas » Desde que se adquiere el inmueble se empieza a rentabilizar inmediatamente ya que las unidades se encuentran alquiladas. Rentas desde el dia uno si periodo de
construccion ni carencia
» Todos los gastos de explotacion, gestion, comercializacién, mantenimiento y suministros corren a cargo del operador. El propietario Unicamente asume el Impuesto

CeRite sobre Bienes Inmuebles (IBI)

Garantias - fianza legal de 2 mensualidades mas una garantia corporativa adicional de SmartRental por 10 mensualidades de RMG (€7.500/unidad), ejecutable a primer
requerimiento. “

2kjpro e ¢ o « El propietario podra disfrutar de su unidad 30 dias al afio —r

propietario
Venta futura « Elinversor podrd vender su unidad en cualquier momento sin restricciones contractuales, pudiendo contar con el asesoramiento comercial de Urbanitae si lo desea
Duracién del contrato « Contrato de explotacién hotelera con duracién inicial de 15 afios, prorrogable por otros 15 afios adicionales. Los 5 primeros afios son de obligado cumplimiento

Descuento varias . L ] . .
unidades « Por la compra de 2 unidades se aplicara un descuento del 3% y por la compra de 3 unidades o méas el descuento sera de 5% [
Sy

« EIlIGIC ni se evita ni se paga en neto; se autoliquida y se deduce a la vez, de modo que su coste real es cero. El inico impuesto con coste efectivo es el AJD (1%).

Requisitos del comprador para que sea asi:

« Alta en el censo de empresarios como arrendador, tributando en régimen general del IGIC (con renuncia al régimen de pequefio empresario, REPEP).

« Firma, en la escritura, de la renuncia a la exencién del IGIC y de la declaracién de adquirente.

« Inversor de fuera de Canarias (p. €j., Madrid): no cambia la fiscalidad de la compra. El IGIC y el AJD se determinan por la ubicacion del inmueble, no por la residencia del
comprador. La Unica diferencia estd en el IRPF: el inversor declararé las rentas del alquiler en su IRPF segun su residencia; para el IGIC se da de alta y declara en i
Canarias igualmente.

Fiscalidad de la
operacién

il
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Estructura de pagos
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Reserva Contrato Arras Escrituras y liquidacién pago

honorarios
Actualmente 15 Dias desde Reserva 60-80 dias desde arras
5.000€ 10% Precio Venta (dto de 90% Precio Venta

reserva)
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Operador ¢) SmartRental
.e. +400 © 5

Personas Paises

iy 21 Sar +25

Ciudades Activos
SmartRental Collection AKEAH Hotels
Gran Via Capital - Madrid Gran Via - Madrid
o +10ME +10
Facturacion Anual Afos de experiencia

SmartRental Group es una plataforma lider y vanguardista especializada
en la gestién integral de activos residenciales y hoteleros. Con mas de
una década de trayectoria, opera un ecosistema diversificado que incluye
Smart Stays, Smart Living y Smart Play, optimizando cada fase del activo
para maximizar su rentabilidad.

Su modelo de negocio se distingue por una alta capacidad operativa y
tecnoldgica, gestionando mas de 3.000 camas y manteniendo una Smartr IApa_lrtments Malahcuna Hub
ocupacion media del 91% en las ubicaciones mas exclusivas de Europa. Turia -Valencia Manchester
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urbanitae.com Calle de Castell6 23, 1° Planta, 28001, Madrid




